4 ot e 1

STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT MBH
NETPHEN - WILNSDORF - BURBACH

steuermanufakt / |

In dieser Ausgabe:

Verscharfung der Buchfiihrungspflichten - Die neuen GoBD
Flankenschutzfahnder - eine neue Geheimwaffe des Finanzamtes ?
MOSS - Mini One Stop Shop

Die 7 Gebote fiir GmbH- Geschaftsfiihrer

Fir Privatpersonen: Aufbewahrungsfristen fiir Ihre Unterlagen
Bewusste Auszeiten

Neue Biirordume: Eigene Immobilie oder Mietobjekt?

Viel Spal beim Lesen
lhr Claus Hexel und \
Riidiger Stahl mit Team o



Verscharfung der Buchfiihrungspflichten -
Die neuen GoBD

Dokumentation bis der Arzt kommt oder wie stellt sich die
Finanzverwaltung eine ordnungsgemaBe Buchfiihrung vor?

Die Finanzverwaltung hat Ende 2014 neu festgelegt, wie aus ihrer
Sicht der Prozess der Erstellung von Buchfiihrung und Aufzeich-
nungen auszusehen hat, damit er den Anforderungen einer finanz-
amtlichen Priifung entspricht. Das bedeutet, sie hat eine ,Waffe”
geschaffen, deren Gebrauch sie sich individuell vorbehalt.

Hierzu erging am 14.11.2014 das BMF-Schreiben ,Grundsétze zur
ordnungsgemafen Flihrung und Aufbewahrung von Biichern, Auf-
zeichnungen und Unterlagen in elektronischer Form sowie zum Da-
tenzugriff (GoBD)"

Die Folge: Steuerpflichtige haben umzudenken, und ihre Abladufe
im Betrieb zu Gberprifen.

Wer jetzt glaubt, dies betrifft nur buchfiihrungspflichtige Unterneh-
mer, der irrt.

Die Ordnungsvorschriften gelten ab 01.01.2015 fiir alle Unterneh-
mer und Freiberufler. Und auch alle Personen, die Umsatzsteuer-
erklarungen abgeben miissen, z.B. umsatzsteuerpflichtige Vermie-
ter, sind davon betroffen.

Folgende Anforderungen sind zu beachten:

. Nachvollzieh- und Nachprifbarkeit

+  Vollstandigkeit und Richtigkeit

«  zeitgerechte Buchung und Aufzeichnung

+  Ordnung

«  NEU:Unveranderbarkeit (d. h. kein Excel)

Welche elektronischen Systeme sind betroffen?

,Es sind alle Unterlagen aufzubewahren, die zum Verstandnis und
zur Uberpriifung der gesetzlich vorgeschriebenen Aufzeichnung im
Einzelfall von Bedeutung sind.”

Was bedeutet das?

Es sind alle relevanten Daten aus Haupt-, Vor- und Nebensyste-
men aufzubewahren, wie z.B. dem Zahlungsverkehrssystem, dem
Kassensystem oder dem Taxameter. Hier genligt es nicht, einen Aus-
druck abzuheften, es MUSS die entsprechende Originaldatei aus
dem System vorhanden sein.

Erhalten Sie z.B. eine E-Mail mit steuerrelevantem Inhalt, ist diese
Nachricht elektronisch vorzuhalten. Ahnlich verhilt es sich mit elek-
tronisch Ubermittelten Rechnungen (z.B. Telefon). Ein Ausdruck der
Rechnung ist NICHT ausreichend.

Der Erlass stellt mit Nachdruck fest, dass Kassenbiicher téaglich zu
fihren sind. Dies ist nicht neu. Um jedoch dem Grundsatz der Unver-
anderbarkeit gerecht zu werden, empfiehlt es sich, bei der Auswahl
der Programme eine Nachweismaglichkeit zu schaffen, damit die
Verpflichtung eingehalten wird.

Die Finanzverwaltung hat auch die Anforderungen zur Belegsiche-
rung und Verbuchung verscharft. Dort heif3t es:

«  Die Erfassung der librigen Vorgénge innerhalb von zehn Ta-
gen ist unbedenklich

«  Die Funktion der Grundbuchaufzeichnungen kann auch durch
geordnete und iibersichtliche Belegablage erfiillt werden

«  Bei periodenweiser Erstellung der Blicher missen die tibrigen

Geschaftsvorfélle bis zum Ablauf des folgenden Monats er-

fasst werden

Was geschieht, wenn diese Fristen Uberschritten werden, oder ist
das gar das,Aus” fur vierteljahrliche oder jahrliche Buchhaltungen?

Nein, nicht zwingend!

Im Schreiben steht, ,wird diese Frist Gberschritten, ist die Buchfiih-
rung bzw. Aufzeichnung nur dann noch ordnungsmafig, wenn die
Geschéftsvorfalle vorher fortlaufend richtig und vollstandig in den
Grundbuchaufzeichnungen festgehalten werden”. Hier gilt, dass
die geordnete und libersichtliche Belegablage die Funktion der
Grundbuchaufzeichnungen erfiillt (-> Pendelordner).

Da die Finanzverwaltung jedoch im Nachhinein nur schwer tberpri-
fen kann, ob die Belegablage auch zeitnah erfolgte, ist dringend an-
zuraten, das Verfahren zu dokumentieren, zu kontrollieren und bei
festgestellten Schwéchen, diese zu beheben.

Demnach ist eine Verfahrensdokumentation zukiinftig unerlass-
lich! Es sollte ebenfalls darliiber nachgedacht werden, die Belegsi-
cherung durch das sog. ,ersetzende Scannen” zu gewdhrleisten.
Wir unterstiitzen Sie hierbei gerne.

Werden die von der Finanzverwaltung geforderten MaBnahmen
nicht eingehalten, ist die Buchfiihrung formell nicht mehr ordnungs-
gemaRB. ,Die sich daraus ergebenden Rechtsfolgen sind vom jewei-
ligen Einzelfall abhangig.”

Das heif3t, sollte der Betriebspriifer UnregelmaBigkeiten feststellen,
ist eine Auseinandersetzung sicher. Das Ende kann teuer werden.

Bitte sprechen Sie uns an, damit wir lhre Buchfiihrung unter diesen
neuen Gesichtspunkten Gberpriifen und anpassen.




Flankenschutzfahnder - eine neue
Geheimwaffe des Finanzamtes ?

Wer kennt die Situation nicht:

Mit viel Miihe und Belegsucharbeiten sind endlich die Steuererkla-
rungen bei lhrem zustandigen Finanzamt. Mitunter war auch ein
wenig Kreativitat und Lust auf Gratwanderung dabei. Und dann...

Es kommen Riickfragen des Finanzamtes zur sogenannten Sach-
verhaltsaufkldarung mit dem Hinweis, der Steuerpflichtige sei ver-
pflichtet bei ungenauen, unklaren oder sogar zweifelhaften Anga-
ben zur Sachverhaltsaufklarung beizutragen.

In den letzten Monaten ist in diesem Zusammenhang verstarkt
dariiber berichtet worden, dass ein Mitarbeiter des Finanzamtes
plotzlich vor der Haustiir steht und bestimmte Sachverhalte sofort
vor Ort genauer anschauen oder priifen will. Angemeldet hat er sich
vorher nicht.

Fur einige wenige Sachverhalte ist solch ein Verfahren durchaus
rechtlich zuladssig wie z. B. Umsatzsteuer- oder Lohnsteuerpriifungen.

Andere Kontrollbesuche dirfen nur nach vorheriger Anmeldung
und/oder vorheriger Abstimmung erfolgen — Ausnahme Steuer-
fahndung.

Zunehmend werden solche * Kontrolleure’ eingesetzt — im Fachjar-
gon Flankenschutzfahnder. Sie sind n i ¢ h t die Steuerfahnder von

—

&

der BuBgeld- und Strafsachenstelle mit besonderen Zutritts- und
Durchsuchungs-Rechten.

Deren Aufgabe soll es sein, in das Haus oder den Betrieb des Steu-
erpflichtigen zu gehen, um unklare oder strittige Sachverhalte zu
ermitteln und aufzuklaren. Finanzamter setzen sie haufig fur ‘anlass-
unabhdngige’ Ermittlungen ein. Sie sollen ‘verdachtsunabhangig’
Sachverhalte priifen. Diese harmlose Bezeichnung dndert nichts
daran, dass es sich in einigen Féllen zu einer Art Vorfahndungs-
MaBnahme entwickeln kann.

Dahinter steckt eine simple Idee. Kommt einem Finanzbeamten
bei der Bearbeitung einer Steuererklarung etwas auffallig vor oder
weicht ein Sachverhalt offensichtlich von der Verwaltungsauffas-
sung ab, dann soll er sich mit der Steuerfahndung in Verbindung
setzen. Ein Kollege kann sich dann z.B. das hausliche Arbeitszimmer,
die betrieblich genutzten Fahrzeuge oder die vermietete Ferienwoh-
nung ansehen ohne offizielle Einschaltung der Steuerfahndung.

Der steuerlich geltend gemachte Sachverhalt soll dann direkt vor Ort
geprift werden - ohne Anmeldung und ohne Priifungsanordnung.

Entspricht alles dem geltenden Recht - und der Verwaltungsauffas-
sung des Finanzamtes - ist alles gut.

Ist das nicht der Fall, dann ist Vorsicht geboten.

Im besten Fall, werden geltend gemachte Werbungskosten oder Be-
triebsausgaben dann nicht anerkannt. Im schlechtesten Fall kommt
dann offiziell die Steuerfahndung.

Ein Richter des Bundesfinanzhofes kritisiert die mit dem Einsatz von
Flankenschutzfahndern verbundene Kriminalisierung der betrof-
fenen Steuerpflichtigen. Seiner Auffassung nach sind das Sachver-
haltsermittlungsverfahren - also die Bearbeitung der Steuererkla-
rung - und das Steuerstrafverfahren ganz deutlich zu trennen.

Doch was hilft uns das in der Praxis?
Steht der Flankenschutzfahnder erstmal vor der Tur, dann gilt es zu
entscheiden, ob Sie ihn reinlassen oder nicht. Der Druck ist erst ein-

mal aufgebaut.

Unsere Handlungsempfehlung:

Verweigern Sie dem unangemeldeten Beamten den Zutritt
und bitten Sie ihn, sich zu gedulden (drauen) bis Sie sich mit
lhrem Steuerberater abgesprochen haben. Ublicherweise
sind ohnehin samtliche Riickfragen zu den vom Steuerbiiro
erstellten Steuererklarungen tber diesen zu beantworten. Al-

les andere ware leichtfertig.

Sie verstofBen nicht gegen lhre Mitwirkungspflichten. Sie
haben ein Recht auf die Unverletzlichkeit Ihrer Wohnung nach
dem Grundgesetz.

In Zeiten wie diesen - mit allen Neuerungen zu den GoBs ( Grund-
satze ordnungsmaBiger DV- gestiitzter Buchfiihrungssysteme) und
GDPdU ( Grundsédtze zum Datenzugriff und zur Prifbarkeit digitaler
Unterlagen) und den Vorschriften zum geltenden Mindestlohnge-
setz ( MiLoG ) und den vielen bisher ungekldrten und vom Gesetz-
geber nicht beachteten Besonderheiten - ist es wichtig, sich nicht
durch Behordenwillkir drangsalieren zu lassen.

Zeigen Sie Riickgrat.

lhr Steuerberater unterstiitzt Sie dabei.




MOSS - Mini One Stop Shop

Seit dem 1. Januar 2015 gilt eine neue gesetzliche Regelung im Be-
reich der Umsatzsteuer:

Wenn Sie Anbieter von elektronischen Leistungen sind und Sie
diese innerhalb der EU an Privatpersonen grenziiberschreitend an-
bieten, sollten Sie jetzt stark sein.

Hier wurde namlich der Ort der Sonstigen Leistung neu bestimmt.

Fur Sonstige Leistungen an Privatpersonen galt bisher allgemein das
B2C-(Business to Consumer) Prinzip. Demnach war der Leistungsort
dort, wo der Leistende seinen Sitz hat. Das gilt auch grundsétzlich
weiter, jedoch seit dem 1. Januar 2015 nicht fir

«  Telekommunikationsleistungen,

¢ Rundfunk- und Fernsehleistungen und

« auf elektronischem Weg erbrachte Leistungen an Nichtun-
ternehmer, also Privatpersonen in einem anderen EU-Staat.

Hier ist der Leistungsort kiinftig dort, wo der Empfanger sich befin-
det (Verbrauchslandprinzip). Folglich ist dort auch die Umsatzsteuer
zu entrichten und zwar mit dem dort geltenden Umsatzsteuer-
satz. Das bedeutet, Sie miissen auch in diesen Landern Umsatzsteu-
ervoranmeldungen abgeben und sich mit den Finanzverwaltungen
dort auseinandersetzen.

Als Retter aus dem Burokratiesumpf hilft lhnen ,Super-MOSS”!

Wie das? Damit Sie sich nicht in jedem Land registrieren lassen mus-
sen, kdnnen Sie diese Meldungen zentral an das Bundeszentralamt
fiir Steuern (BZSt) machen, vorausgesetzt, Sie haben sich dort regis-
triert und wurden zu dem Verfahren zugelassen.

Neben der Ublichen Umsatzsteuervoranmeldung geben Sie dann
fur alle E-Leistungen an Privatleute in anderen EU-Staaten eine
MOSS-Meldung ab. Diese ist vierteljahrlich bis zum 20. Tag (1. Quar-
tal 2015 also bis 20.04.2015) elektronisch zu Ubermitteln

Sie fragen sich nun, bin ich betroffen? Welche Leistungen fallen
denn nun konkret darunter? Nachfolgend eine Auflistung, welche
die Finanzverwaltung mit der Zeit sicherlich noch erganzen wird:

+  Leistungen im Internet, die mehr als den bloBen Internetzu-
gang ermdglichen und Zusatzelemente umfassen (beispiels-
weise Zugang zu Datingportalen, Chatforen, Nachrichten-, Rei-
se-, Gesundheitsforen und dergleichen)

«  Bereitstellung von Homepages, Webhosting, Fernwartung von
Software und IT-Ausriistungen

«  Zurverfugungstellung von Apps, Software und deren Betreu-
ung und Updates

«  Text- und Informationslieferungen

+  Datenbankverzeichnisse, Suchmaschinen,
nisse etc.

+  Fotolieferungen

+  Musikleistungen, Download von Liedern oder Klingelténen

+  Herunterladen von Filmen

. Download von Onlinespielen

«  Fernunterrichtsleistungen, Webinare usw.

«  Versteigerungen im Internet und Online-Einkaufsportale sowie
Marktplatze, die weitgehend automatisiert ablaufen

«  Onlinegliicksspiele

Internetverzeich-

Ganz wichtig! Uberlegen Sie bitte Folgendes:
1. Erbringen wir obige Dienstleistungen?
2. An Privatkunden im EU-Ausland?
3. Wollen wir das MOSS-Verfahren anwenden?
- Falls ja, ist eine Registrierung beim BZSt erforderlich
- Falls nein, ist eine Registrierung in den Wohnsitzlandern

der EU-Privatkunden erforderlich.

4. Mussen wir wegen den unterschiedlichen Umsatzsteuersadtzen
neu kalkulieren und landerspezifische Preise festlegen?

5. Missen wir die Vertrdge und eventuell die AGBs anpassen?
6. Welche internen Prozesse sind zu andern?

7.Wann, durch wen und wie werden die Mitarbeiter in der
Rechnungsstellung, in der Buchhaltung und im Vertrieb geschult?

8. Wer macht die Anpassungen im Fakturierungsprogramm,
damit die landerspezifischen Umsatzsteuersatze richtig
ausgewiesen werden?

9. Wer lGiberwacht die Umsatzsteuersatze?
10. Wer macht / iberwacht die Meldungen?
- MOSS-Meldung an das BZSt oder

- die Meldung in den jeweiligen Staaten

Als lhre Steuerkanzlei gehen wir die Fragen gerne mit Ihnen durch
und helfen Ihnen dabei diese neue Herausforderung zu meistern.

Search




Die 7 Gebote fiir GmbH- Geschaftsfiihrer -
so klappt die Haftungsbegrenzung wirklich

Die GmbH ist eine der beliebtesten Gesellschaftsformen in Deutsch-
land. Nicht zuletzt wegen der Haftungsbeschrankung. Viele Unter-
nehmen sichern sich tGber eine GmbH oder einer GmbH & Co KG ge-
gen die steigenden Risiken der heutigen Geschaftswelt ab.

Und ? Funktioniert es immer? Nein!

Der Gesetzgeber verlangt die ,Sorgfalt eines ordentlichen Kauf-
manns”. Das hort sich ein Wenig nach,,Buddenbrooks” an? Was heif3t
das konkret im Alltag fir Sie?

Hier die ,,7 Gebote” , deren Beachtung Sie vor den wichtigsten Haf-
tungsfallen schiitzt.

Gebot 1: Trennung von betrieblich und privat

Private Ausgaben oder Ausgaben fiir eine andere Firma sind tabu.
Diese Ausgaben werden schnell als sog. ,verdeckte Gewinnaus-
schiittung” bei Ihnen personlich versteuert.

Gebot 2: Keine Handlung vor Eintragung
Fur Verbindlichkeiten, die vor der Eintragung ins Handelsregister
entstehen, haften Sie immer personlich.

Gebot 3: Nachweis der Einlage

Zahlen Sie lhre Einlage, die Sie als Gesellschafter leisten missen, in
bar, heben Sie den Kontoauszug mit der Einzahlung gut auf. Er sollte
auch nach 10 Jahren noch nicht vernichtet werden.

Bei sog. Sachgriindung sind besondere Formvorschriften zu beach-
ten.

Gebot 4: Dokumentation der Vertrage

Jeder Vertrag, den Sie mit lhrer eigenen GmbH machen, muss schrift-
lich dokumentiert werden. Dazu gehort nicht nur der Geschéftsfiih-
rervertrag, sondern auch alle Miet- und Kaufvertrage. All das muss
dem Drittvergleich Stand halten, d. h. genau so gestaltet werden wie
unter Fremden. Das gilt auch bzgl.,,nahe stehender Personen” (Ehe-
frau, Verwandte).

Gebot 5: Dokumentation schiitzt
Jeder Gesellschafterbeschluss (z. B. Gewinnausschiittung) muss
schriftlich dokumentiert und unterschrieben werden.

Gebot 6: aktuelle, Buchfiihrung”

Jeden kleinen Hinweis auf eine Verschlechterung der Zahlungsfa-
higkeit sehr ernst nehmen und bei kleinsten Zweifeln rechtlichen
Rat Uiber Insolvenzantragspflicht einholen!

Gebot 7: Der Steuerberater ist Dein Freund
Immer mit dem Steuerberater des Vertrauens eng zusammenarbei-
ten.

Mit diesen Tipps sind Sie auf dem besten Wege, |hr Privatvermégen
wirklich zu schiitzen.

LOTSE

Fiir Privatpersonen: Aufbewahrungsfristen fiir
lhre Unterlagen

Entriimpeln schafft nicht nur Platz, es befreit auch oftmals die Seele
und sollte deshalb regelméaBig durchgefiihrt werden. Die Frage ist
nur, was werfe ich weg und was muss ich noch aufbewahren? Wir
haben fiir Sie hierzu eine kleine Ubersicht erstellt und diese nach der
Dauer der Aufbewahrung gegliedert.

Zwei Jahre ab Ende des Rechnungsdatums aufzubewahren sind:
alle Handwerkerrechnungen (ansonsten droht Buf3geld bis zu € 500).
Rechnungen Giber Neuwaren wegen der Gewdhrleistungsfrist.

Drei Jahre aufbewahren sollten Sie:

alle Kontoausziige. Zum einen kann in diesem Zeitraum das Finanz-
amt einen Kontobeleg fiir eine Ausgabe, die steuerlich abgesetzt
werden sollte, anfordern. Zum anderen unterliegen fast alle Alltags-
geschéfte, wie der Kauf von Haushaltsgegenstanden, Mébeln oder
Elektrogerdten, einer dreijahrigen gesetzlichen Verjahrungsfrist.
Innerhalb dieser Frist kann der Verbraucher mit einem entspre-
chenden Kontoauszug beispielsweise die Begleichung der zugeho-
rigen Rechnung nachweisen

Fiinf Jahre aufbewahren sollten Sie:

alle Baurechnungen. (Die Gewahrleistungsfrist im Bau betragt 5
Jahre nach BGB). Alle Steuerbescheide und eingereichte Steu-
erunterlagen, auch wenn es hier keine Pflicht dazu gibt. Die Be-
scheide sind namlich haufig fiir die Beantragung staatlicher Hilfen
- beispielsweise fiir Elterngeld oder Pflegegeldzahlungen - nétig
oder werden von vielen Institutionen wie Banken als Einkommens-
nachweis gewertet. Viele Steuerbescheide sind zudem nur vorlaufig
und sollten so lange zur Verfligung stehen, bis sie endgiiltig rechts-
kraftig werden.

Sechs Jahre aufzubewahren sind:

alle Aufzeichnungen und Unterlagen {iber die den Uberschussein-
kiinften zu Grunde liegenden Einnahmen und Ausgaben, wenn die
positive Summe der Einkiinfte € 500.000 Ubersteigt.

Dauerhaft aufbewahren sollten Sie insbesondere:

«  Bankunterlagen,

«  Immobilienkaufvertrage,

«  Unterlagen zu Spar- und Darlehensvertragen, Geldanlagen und
Kredite Uber die gesamte Vertragslaufzeit.

+  Versicherungsdokumente wie Policen und Nachtrage.

«  Arbeitsvertrage, Gehaltsunterlagen, Nachweise Gber Arbeitslo-
sigkeit, Sozialversicherungsbeitrdge sowie Zeugnisse, Ausbil-
dungs- und Studienzeiten (bis der Rentenanspruch geklart und
bestatigt wurde), Schul- und Ausbildungszeugnisse, Rentenbe-
scheide,

+  Urteile, Mahnbescheide und Prozessakten.

+  Geburts- und Heiratsurkunde,

«  Personalausweis, Passe, Fiihrerschein, Kraftfahrzeugschein und

-brief

+  Unterlagen rund um den Erwerb von Wohneigentumsbestati-
gungen,

«  arztliche Gutachten, Sterbeurkunden von Familienangehéri-
gen,

Bitte kontaktieren Sie uns bei Fragen! Nur entriimpeln beziehungs-
weise fachgerecht entsorgen, missen Sie selber!



Fordern Sie durch bewusste Auszeiten lhre
Lebensfreude und Lebensbalance

Leistungstrdger und Fiihrungsverantwortliche neigen dazu, ihre Ar-
beit Uber alles andere zu stellen. Mit hochster Intensitat und Diszi-
plin widmen sie sich ihrer Aufgabe — und vernachldssigen das Leben
aullerhalb des Jobs. Wer aber stdndig unter Spannung steht, ver-
liert irgendwann seine Leistungsfahigkeit. Das menschliche Leben
braucht deshalb ein Gleichgewicht von An- und Entspannung, von
schnell und langsam, von Power und Ruhe, von Arbeits- und Freizeit,
von Leistung und Faulsein.

Hierzu sechs bewdhrte Praxistipps aus dem HelfRecht-Unter-
nehmerzentrum:

1. Planen Sie personliche ,MuB3e-Termine” ein:

Lassen Sie Ihr Leben nicht ausschlieB8lich von Anspannung, also von
Aufgaben und Pflichtbewusstsein, diktieren. Nehmen Sie sich re-
gelmaBige Auszeiten zum Entspannen, Abschalten und Auftanken.
Planen Sie hierfiir neben lhren ,Muss“-Terminen ganz bewusst auch
»MuBe”-Termine in Ihre Tagesplanung mit ein.

2. Lassen Sie Freirdume fiir spontane Aktivitdten:

Verplanen Sie aber nicht jede Minute dieser ,Muf3e-Zeit", sondern
lassen Sie ausreichend Luft flir ungeplante, spontane Aktivitaten.
Und liberwinden Sie lhre Scheu vor dem Nichtstun: Trauen Sie sich
auch einmal, sich ungesteuert treiben zu lassen. Geniel3en Sie es, be-
wusst faul zu sein, um lhren Akku wieder aufzuladen.

3. Gonnen Sie sich wirkliche Entspannung:

Lernen Sie, den Augenblick zu genie8en — wie auch immer lhnen das
angenehm ist: ein gutes Buch oder eine unterhaltsame Zeitschrift,
ein anregendes Gesprach oder ein lustiger Spiele-Abend mit guten
Freunden, ein frisch gepresster Saft oder ein Glas lhres Lieblingswei-
nes, FiiBe hochlegen oder spazieren gehen, einfach mal Blick und
Gedanken schweifen lassen.

Tun Sie etwas, bei dem Sie sich einfach nur wohl fiihlen und so rich-
tig entspannen kdnnen.

4, Nehmen Sie sich auch zwischendurch Zeit zum Luftholen:

Ubrigens sollten Sie Entspannungspausen nicht nur fiir Abend oder
Freizeit vorsehen. Nehmen Sie sich auch bei der Arbeit immer wie-
der mal Zeit zum Luftholen, zum Durchschnaufen, zum Sammeln,
Abschalten und Konzentrieren.

5. Nehmen Sie sich auch mal eine spontane Auszeit:

Nehmen Sie sich auch mal ganz spontan eine Auszeit fiir etwas, was
Ihnen Freude macht und lhre Leistungsfahigkeit steigert. Sei es eine
ungeplante Wanderung an einem wunderschénen Herbsttag, weil
halt die Sonne gerade gar zu schon lacht, sei es der Gang an einen
See oder ins Freibad an einem heiflen Sommertag, sei es das Bum-
meln in der Stadt, ein Eis im Stral3encafé.

Tun Sie sich und |hrer Seele von Zeit zu Zeit einfach mal etwas Gutes!
6. Trauen Sie sich, auch mal auf, Aus” zu driicken:

Dank Smartphone, Tablet & Co. sind wir immer und Gberall erreich-
bar. Mit dem Biiro verbunden und stets mit der Arbeit vernetzt, auch
wenn wir ganz woanders sind. So hilfreich das manchmal sein mag,
so belastend kann es auch sein: Durch die modernen Kommunikati-
onswerkzeuge verdichtet sich die Arbeit. Ihr Takt schldgt schneller,

ihr Druck wird starker. Unser Leben wird zunehmend hektischer,
unruhiger, virtueller. Haufige Unterbrechungen durch multimediale
Impulse verschlechtern die Konzentration und damit die Qualitat
unserer Arbeit.

Der Prozess verselbstandigt sich. Weil Sie standig erreichbar sein
kénnen, erwartet man, dass Sie auch standig erreichbar sind — sofern
Sie nicht konsequent gegensteuern.

Haben Sie den Mut, dies zu tun! Driicken Sie rechtzeitig auf den
+Aus”-Knopf.

Schaffen Sie sich Freirdume, indem Sie nicht auf jede E-Mail sofort
antworten, indem Sie lhr Smartphone zeitweise stumm oder ganz
ausschalten, indem Sie sich aus Newslettern oder cc-Verteilern strei-
chen lassen.

Fahren Sie den Druck aus Information und Kommunikation also
sehr bewusst zurlick. Nehmen Sie sich die Freiheit, auch mal nicht
erreichbar zu sein, ungestort arbeiten zu konnen — oder einfach nur
in aller Ruhe zu relaxen.

Merke: Abschalten hilft lhnen, abzuschalten!

Buchtipp zum Thema:

HelfRecht

Die Zukunft gestalten!

* ZIELE ERREICHEN -
ZUKUNFT GESTALTEN

[T Se————
i [ e m—

Werner Bayer/Christoph Beck: ,Ziele erreichen - Zukunft gestalten.
37 Erfolgsbausteine fiir das Selbst-, Zeit- und Zielmanagement’, 270
Seiten, Hardcover. — Aktuell zum HelfRecht-Jubildumspreis von nur
19,74 € (reguldr 39,90) direkt bei HelfRecht erhaltlich:
www.helfrecht-shop.de

Zum Autor:

Volkmar Helfrecht ist Vorstand der HelfRecht Unternehmerische
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Neue Biiroraume:
Eigene Immobilie oder Mietobjekt?

Die deutsche Wirtschaft wachst seit Jahren stetig und damit auch lhr
Unternehmen. Wird nun der Platz knapp, muss eine Losung her. Die
kann einerseits das Anmieten von Bilirordumen sein, andererseits
der Umzug in eine eigene Immobilie.

Um eine Entscheidung treffen zu kdnnen, ist es hilfreich zu tberle-
gen, was fiir und was gegen einen Kauf spricht. AuBerdem stellt sich
die Frage: Ist der Kauf lohnender als die Miete? Die folgenden Tipps
geben Klarheit.

Pro Biiro in eigener Inmobilie:

Keine Einschrdnkungen durch Vermieter

Sie kénnen lhre neuen Biirordume gestalten, wie es lhnen gefillt.
Ob Sie eine Trennwand einbauen, einen Raum vergro3ern oder die
Kiiche umgestalten. Keiner bremst Ihre Ideen durch Vorschriften ein.

Lange Planungssicherheit

Wenn die Finanzierung steht, wissen Sie immer, wie hoch Ihre mo-
natliche Belastung ist. Und das Schonste: Diese ist endlich! Es droht
keine Mieterh6hung oder noch schlimmer eine Kiindigung des
Mietvertrages.

Schaffung von Vermégen
Mit einer eigenen Immobilie schaffen Sie aullerdem ein weiteres
Standbein fiir Ihre Altersversorgung.

Verbesserung der Sicherheiten
Und,last but not least” konnen Sie lhrer Bank die Immobilie als zu-
satzliche Sicherheit anbieten.

Contra Biiro in eigener Immobilie:

Verlust an Flexibilitdt und Beweglichkeit

Eine eigene Immobilie bindet natirlich. Befinden Sie sich weiter
auf Expansionskurs, kdnnten die neuen Raume bald wieder zu klein
sein. Wenn Sie nun nicht die Mdglichkeit haben, sich auszuweiten,
mussen Sie sich ein neues Objekt suchen und obendrein noch einen
Kaufer fur Ihre alte” Immobilie.

Hohere Kosten

Obwohl zur Zeit die Zinsen fiir eine Immobilienfinanzierung auf
einem Rekordtief liegen, sind die Kosten fiir die Immobilie meist ho-
her als die Miete fir vergleichbare Rdume. Das liegt vor allem daran,
dass viele Kosten (z.B. fiir Reparaturen) an Ihnen hdngen bleiben.

Geringere Liquiditat

Haufig werden in die Finanzierung bestimmte Kosten nicht mit ein-
gebunden. Notarkosten, Maklercourtage, Grunderwerbsteuer und
Kaufnebenkosten schmalern Ihre Liquiditat.

Kauf oder Miete: Was rechnet sich besser?

Um Ihnen ein Gefiihl zu geben, wie sich die Entscheidung finanziell
auswirkt, rechnen wir das ganze anhand eines Beispiels durch.
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Dabei gehen wir von folgenden Eckdaten aus:

+  Ricklagen in Hohe von 100.000,00 €

«  Kaufpreis Blro 350.000,00 € (davon sind 20 % fiir Grund und
Boden)

+  Nebenkosten wie Maklergebiihr, Grunderwerbsteuer, Notar
etc. 26.000,00 €

«  Finanzierungszinssatz effektiv 1,5 %

«  Kapitalzinsen fuir Anlage der Riicklagen 0,5 %

+  Kaltmiete fiir ein vergleichbares Biiro 900,00 € bei jahrlicher
Mietsteigerung von 2 %

Mieter Vermieter
Miete als Betriebsausgaben 10.800,00 €
Zinseinkunfte aus Rucklagen -500,00 €
Zinsen als Betriebsausgaben 4.090,00 €
AfA als Betriebsausgaben 9,024,00 €
Betriebsausgaben insgesamt 10.300,00 € 13.114,00 €
Steuerersparnis ca. 3.090,00 € 3.934,20 €
Entwicklung der Liquiditat
Saldo -7.210,00 € -9.179,80 €
AfA Gebaude 9.024,00 €
Tilgungsrate (Laufzeit 30 Jahre) -7.340,00 €
Summe -7.210,00 € -7.495,80 €

Tatsachlich gibt es keine fiir alle Unternehmer passende Lésung. Da-
her ist es wichtig, dass Sie das Fiir und Wider genauestens abwagen.
Mit einer Vergleichsrechnung kénnen wir Sie bei Ihrer Entschei-
dungsfindung unterstiitzen.

Was gilt es beim Kauf einer Inmobilie zu beachten?

Lage und Ausstattung

Damit lhr neues Biro auch in Zukunft an Wert gewinnt, ist die Lage
ausschlaggebend. Die Immobilie sollte gut erreichbar sein und, so-
weit moglich, eine ausreichende Anzahl an Parkpldtzen ausweisen.
Wichtig ist auch, dass der Standort auch in 20 Jahren attraktiv ist.
Hier ist die Infrastruktur wichtig. Das Biiro selbst sollte ein Allrounder
sein - also geeignet fiir verschiedene Branchen. Ist die technische
Ausstattung auf dem neusten Stand? Wie sieht es aus mit der Inter-
netanbindung?

Zustand der Immobilie

Vor dem Kauf einer Immobilie sollten Sie in jedem Fall einen unab-
hangigen Gutachter mit der Bewertung beauftragen. Nur so ist si-
chergestellt, dass versteckte Mangel entdeckt werden kénnen.

Finanzierung
Die Finanzierung einer Immobilie muss langfristig angelegt werden.

Da die Zinsen sich derzeit auf einem sehr niedrigen Niveau befinden,
ist eine Festschreibung von mindestens 10 Jahren ratsam. Oftmals
reicht den Banken die Immobilie allein nicht als Sicherheit aus. Es
werden weitere Sicherheiten verlangt, gerne auch von Partnern. In
dem Fall ist darauf zu achten, dass Sie allein Darlehensnehmer sind,
wdhrend lhr Partner nur als Biirge in Erscheinung tritt. Somit vermei-
den Sie Streitigkeiten mit dem Finanzamt wegen der Abzugsfahig-
keit der Schuldzinsen.
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Der,Spagat zwischen Familie und Beruf” steht im aktuellen Wirtschaftsreport der IHK Siegen im Blickpunkt.

Fur viele Arbeitnehmer ist die Vereinbarkeit von Familie und Beruf ein wichtiges Kriterium fir die Wahl ihres Ar-
beitgebers. Auch die Entscheidung, ob man einen Arbeitsplatz wechselt hdangt stark davon ab, ob eine familienbe-

wusste Personalpolitik praktiziert wird.

Fakt ist, Familienfreundlichkeit kann im Wettbewerb um Fachkrafte die Attraktivitat des Unternehmens als Arbeitge-
ber deutlich starken, wie ein Blick in die Steuermanufaktur beweift.

Gerne Uibersenden wir lhnen den Artikel. Bitte gerne anfordern!

Ihre/Eure Steuermanufaktur mit dem gesamten Team
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Die Mandantenzeitung Lotse ist ein Gemeinschaftsprojekt des
delfi-net Netzwerk zukunftsorientierter Steuerberater

Circa 60 Kanzleien haben sich bundesweit in diesem
Netzwerk zusammengeschlossen, um Erfahrungen
auszutauschen und Kompetenzen fiir die Mandanten zu biindeln.
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‘ BLOGPUNKT UNTERNEHMER -
Blog des Delfi-Netzwerks mit uns als Autor und Mitgriinder E E
Unternehmen - Steuern - Gestalten
Unter diesem Motto mdchten wir in diesem Blog engagierten
Unternehmern Informationen, Tipps und Gestaltungshinweise
geben, wie sie ihren Unternehmeralltag besser gestalten konnen. E
www.blogpunkt-unternehmer.de

steuermanufaktur
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Kalberhof 10b
57250 Netphen-Deuz

Freier-Grund-Strafle 67
57299 Burbach-Wahlbach

Am Haardtchen 12
57234 Wilnsdorf

Tel.: 02739 - 4776-0
Fax: 02739 - 4776-20

Fon: 02737 /2161730
Fax: 02737 /21617319

Fon: 02736/509950
Fax:02736/5099510

info@steuermanufaktur.com | www.steuermanufaktur.com

Jetzt neu: Den Lotsen online abonnieren unter:
www.wirtschafts-lotse.de




